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Общая часть

Проект планировки территории микрорайона «Южный», микрорайона «Центральный», микрорайона «Новый», микрорайона «СМП» п. Пуровск Пуровского района Ямало-Ненецкого автономного округа разработан ООО НПЦ «Сибземресурсы» на основании технического задания по контракту от 07.12.2010 № 01/08.

Проект планировки выполнен в соответствии с действующим законодательством и нормативной документацией:

-
Градостроительный кодекс Российской Федерации от 29.12.2004 
№ 190-ФЗ (с изменениями);

-
Земельный Кодекс Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-ФЗ 
(с изменениями);

-
СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и утверждения градостроительной документации»;

-
СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских поселений»;

-
«Региональные нормативы градостроительного проектирования Ямало-Ненецкого автономного округа» (утвержденные Постановлением Администрации ЯНАО от 10.01.2008 N 4-А);

-
РДС 30-201-98 «Инструкция о порядке проектирования 
и установления красных линий в городах и других поселениях Российской Федерации»;

-
Закон ЯНАО от 18.04.2007 N 36-ЗАО «Градостроительный устав Ямало-Ненецкого автономного округа»;

-
Постановление Администрации Ямало-Ненецкого автономного округа от 02.04.2009 N 150-А «Об утверждении Положения о составе и содержании проектов планировки территории, подготовка которых осуществляется на основании документов территориального планирования Ямало-Ненецкого автономного округа, документов территориального планирования муниципальных образований Ямало-Ненецкого автономного округа»;

-
Постановление Правительства Ямало-Ненецкого автономного округа от 08.07.2010 N 108-П «О выделении денежных средств»;

-
Техническое задание на подготовку «Проекты планировки, проекты межевания, градостроительные планы земельных участков территории сельского поселения Пуровское (п. Пуровск) Пуровского района, в том числе: микрорайон «Центральный», микрорайон «Новый», микрорайон «СМП», микрорайон «Южный»».

Ориентировочная площадь проектируемой территории составляет: 
-
микрорайон «Центральный» – 7,6 га; 
-
микрорайон «Новый» - 9,6 га;

-
микрорайон «СМП» - 10,5 га;

-
микрорайон «Южный» - 15,5 га.

Расчетный срок реализации проекта планировки составляет 5-7 лет.
В проекте проработано архитектурно-планировочное решение проектируемой территории, установлены красные линии, линии регулирования застройки, выполнена схема улично-дорожной сети, проработаны вопросы инженерного обеспечения, благоустройства и озеленения территории, вопросы защиты территории от чрезвычайных ситуаций природного и техногенного характера, проведения мероприятий по гражданской обороне и обеспечению пожарной безопасности, транспортного обслуживания территории, природопользования и экологии.
Исходными данными для проектирования послужили:

-
топографическая съемка микрорайонов М 1:500;

-
материалы генерального плана сельского поселения Пуровское Пуровского района ЯНАО, ЗАО «Деметра», Санкт-Петербург, 
2007 г.;

-
материалы проекта генерального плана, совмещенного с проектом планировки п. Пуровск, ЗАО «АСКА», Санкт-Петербург, 2003г.

-
местные нормативы градостроительного проектирования сельского поселения Пуровское Пуровского муниципального района ЯНАО;

-
материалы правил землепользования и застройки сельского поселения Пуровское Пуровского района ЯНАО, ЗАО «Деметра», Санкт-Петербург, 2007 г.;
-
иные материалы и сведения, необходимые для решения вопросов проектирования.

Проведен анализ исходной информации по территории проектирования.

2
Характеристика местоположения, природные, инженерно-геологические условия

Проектируемые микрорайоны расположены в п. Пуровск. 
Поселок Пуровск расположен на левобережной пойме р. Пяку-Пур, в междуречье рек Хыльмигяха и Пяку-Пур, ориентировочно в 11 км выше по течению р. Пяку-Пур от г. Тарко-Сале. 

По санитарно-климатическому районированию территория относится к строительной климатической зоне 1, подрайон I-E. Для климата характерна суровая, сильноизменчивая погода зимой и умеренно холодная летом. 

Климат поселка резко-континентальный с очень продолжительной суровой зимой и коротким, прохладным и пасмурным летом. 

По данным метеостанции Тарко-Сале средняя годовая температура воздуха за многолетний период имеет отрицательное значение - минус 6,7˚С. Самый холодный месяц в году - январь со средней температурой воздуха - минус 25˚С. Абсолютный минимум января равен минус 58˚с. От января к февралю средние температуры воздуха повышаются незначительно - всего на 2-3˚С, от февраля к марту более существенно - на 5-6˚С. Устойчивый переход средней суточной температуры воздуха через 0˚С в сторону положительных температур отмечается в третьей декаде мая (21-23 мая) с возможными отклонениями на ± 20-25 дней. Среднемесячная температура июля, самого теплого месяца в году, составляет + 15,4˚С. При сравнительно невысоких среднемесячных температурах в отдельные дни в июле-августе почти ежегодно температура может повышаться до + 25-30˚С. Период с температурами выше 10˚С в среднем продолжается от середины июня до конца августа (16 июня - 29 августа). От августа к сентябрю температура уменьшается на 5-6˚С, в начале октября (средняя дата - 2 октября) отмечается осенний переход среднесуточных температур воздуха через 0˚С. Средняя месячная температура октября имеет отрицательное значение - минус 4,7˚С, в середине месяца начинаются устойчивые морозы. Средняя дата перехода средней суточной температуры через минус 5˚С отмечается 16 октября. Наиболее холодные месяцы - январь и декабрь.
За отопительный период принят период со средней суточной температурой воздуха + 8˚С и ниже. Осенью средняя дата устойчивого перехода температуры через 8˚С приходится на 10 сентября. Окончание отопительного периода осуществляется 11 июня. Средняя продолжительность отопительного периода - 278 дня. Средняя температура отопительного периода - минус 12,8˚С. Температура самой холодной пятидневки - минус 46˚С, однодневки - минус 51˚С. Зимняя вентиляционная температура равна минус 32˚С.
Средняя из наибольших за зиму снеговая нагрузка на горизонтальную поверхность для района п. Пуровск составляет 200 кг/м''. 

Температура поверхности почвы по значениям весьма близка к температуре воздуха.
Над территорией района расположения п. Пуровск зимой господствуют ветры южные и юго-западные, повторяемость их составляет 24-27%. С июня по август повсеместно преобладают ветры северные или с северной составляющей, повторяемостью до 26%. Средняя годовая скорость ветра на высоте 10 м (высота флюгера) составляет 3,7 м/с. Наибольшая повторяемость (до 49% случаев) в течение года приходится на скорость 2-5 м/с. Наибольшие среднемесячные скорости ветра отмечаются весной (4,1-3,4 м/с) и осенью (3,4-4,0 м/с). Штилевая погода наблюдается редко, повторяемость штилей - 15%. Один раз в году скорость ветра может достигать 20 м/с, один раз в 20 лет - 27 м/с. 

Средняя годовая относительная влажность на рассматриваемой территории составляет 77%. В течение года изменения относительной влажности невелики, амплитуда среднемесячных колебаний - не более 8%. Наибольшая влажность воздуха наблюдается в конце осени и в первой половине зимы. Начиная с января, происходит понижение влажности. 

Среднемноголетняя годовая сумма осадков с учетом поправок на смачивание и ветровой недоучет из осадкомерного ведра по данным метеостанции Тарко-Сале составляет 584 мм. 

Внутригодовой ход осадков относится к континентальному типу. Зимний сезон относительно сухой. На холодный период года (ноябрь - март) приходится 26% годовой суммы осадков. Большая часть зимних осадков выпадает в первые месяцы зимы. Годовой минимум отмечается в феврале и составляет 24 мм. В марте-апреле месячные суммы увеличиваются незначительно, начиная с мая - весьма интенсивно. Июньская норма составляет 72 мм. Максимальное за год количество осадков выпадает в сентябре - 78 мм. В октябре сумма осадков составляет 62 мм.

Поскольку зима длится более 7 месяцев, 33% осадков выпадает в твердом виде. Снежный покров оказывает существенное влияние на климат рассматриваемой территории. Среднемноголетняя дата установления снежного покрова - 12 октября. С момента появления устойчивого снежного покрова высота его постепенно нарастает. Максимальной высоты снежный покров достигает в третьей декаде марта. Средняя из наибольших декадных высот за зиму составляет 86 см, максимальная из наибольших высот достигает 115 см. Уменьшение высоты снежного покрова, вследствие таяния и уплотнения снега, начинается со второй декады апреля.

Число дней со снежным покровом для района п. Пуровск составляет 224 дня.

Главной рекой в районе п. Пуровск является р. Пякупур, длина основного русла которой от истока створа Пуровск составляет 528 км при площади водосбора 30 800 км2. Поселок Пуровск расположен в зоне избыточного увлажнения. Обильные атмосферные осадки, малые потери на испарение обеспечивают здесь относительно повышенный поверхностный сток. Значение годового стока достигает 280 мм.

Почвенный покров района представлен глеево-подзолистыми, подзолисто-болотными и торфяно-болотными почвами. 

В целом, территория благоприятна для развития и застройки объектами капитального строительства, соответствующими данному климатическому району.
3
Анализ современного использования территории

3.1
Современное использование территории. 
Баланс территории

Проектируемые микрорайоны расположены в п. Пуровск. 
Поселок Пуровск расположен между железной дорогой и рекой Пякупур, на ее левом берегу. С районным центром Тарко-Сале поселок связан автобусным сообщением по понтонному мосту через реку. 

В настоящее время п. Пуровск не имеет четкой планировочной организации территории по всем основным видам функционального назначения.

Микрорайон «Центральный»

На момент проектирования территория микрорайона «Центральный» свободна от застройки, население отсутствует.
С южной и западной стороны микрорайон «Центральный» огибает улица Новая. Площадь проектируемой территории микрорайона – 7,6 га. Территории заняты лесами и кустарниками, сельскохозяйственными и прочими земельными угодьями. По территории проектирования проходят существующие ЛЭП напряжением 10 кВ и 110 кВ, а также существующие линии связи.
Микрорайон «Новый»

На момент проектирования территория микрорайона «Новый» свободна от застройки, население отсутствует.

Площадь проектируемой территории микрорайона – 9,6 га. Территории заняты лесами и кустарниками, сельскохозяйственными и прочими земельными угодьями, а также болотами. По территории проектирования проходят существующие ЛЭП напряжением 10 кВ и 110 кВ, а также существующие линии связи.

Микрорайон «СМП»

На момент проектирования территория микрорайона «СМП» застроена жилой, общественно-деловой и производственной застройкой.

Жилая зона представлена одноэтажной индивидуальной жилой застройкой с приквартирными участками, малоэтажной жилой застройкой с приквартирными участками а также малоэтажной многоквартирной жилой застройкой.

Общественно-деловая зона выделена на месте существующего детского сада «Гнездышко». Также на территории микрорайона находятся коммунально-складские объекты.
Основными планировочными осями проектируемого микрорайона являются улица Молодежная и улица Магистральная.

Площадь проектируемой территории микрорайона – 9,6 га. Территории также заняты лесами и кустарниками, сельскохозяйственными и прочими земельными угодьями, а также болотами. По территории проектирования проходят существующие ЛЭП напряжением 0,4 кВ и 10 кВ, существующие линии связи, существующие сети теплоснабжения и газоснабжения.
Микрорайон «Южный»

На момент проектирования территория микрорайона «Южный» в основном свободна от застройки. В западной части микрорайона вдоль улицы Железнодорожная расположено 5 одноэтажных жилых домов с приквартирными участками. В северном направлении по этой же улице расположены гаражи и гаражные кооперативы. Остальная территория представлена лесами и кустарниками, сельскохозяйственными и прочими угодьями, а также болотами.
Площадь проектируемой территории микрорайона – 15,5 га. По территории проектирования проходят существующие ЛЭП напряжением 0,4 кВ и 10 кВ, существующие линии связи, существующие сети канализации, водоснабжения и теплоснабжения.

Существующее положение проектируемых микрорайонов отображено на Схемах использования и состояния территории в период подготовки проекта планировки территории (Опорный план) масштаба 1:1 000.
4
Основные направления развития территории

Перспективы развития проектируемой территории определены генеральным планом, совмещенным с проектом планировки п. Пуровск, техническим заданием и откорректированы при согласовании с заказчиком.

К территориальным направлениям перспективного развития проектируемой территории можно отнести: 

1) Микрорайон «Центральный»:
-
формирование малоэтажной многоквартирной жилой застройки;

-
строительство объектов соцкультбыта (магазин);

-
формирование улично-дорожной сети;

-
благоустройство, озеленение проектируемой территории 
и формирование рекреационных зон.
2) Микрорайон «Новый»:
-
формирование индивидуальной жилой застройки с приквартирными участками;

-
строительство объектов соцкультбыта (магазин);

-
формирование улично-дорожной сети;

-
благоустройство, озеленение проектируемой территории 
и формирование рекреационных зон.
3) Микрорайон «СМП»:

-
формирование индивидуальной жилой застройки с приквартирными участками и блокированной жилой застройки (таун-хаусы);

-
строительство объектов соцкультбыта (магазин);

-
формирование улично-дорожной сети;

-
благоустройство, озеленение проектируемой территории 
и формирование рекреационных зон.

4) Микрорайон «Южный»:

-
формирование индивидуальной жилой застройки с приквартирными участками, малоэтажной многоквартирной жилой застройки, строительство общежития на 60 комнат;

-
строительство объектов соцкультбыта (школа на 550 учащихся, храм, детский сад на 160 мест, КДЦ, бассейн, гостиница на 30 мест, торговый комплекс);

-
строительство объектов коммунального назначения (гаражи);

-
формирование улично-дорожной сети;

-
благоустройство, озеленение проектируемой территории 
и формирование рекреационных зон.
5
Проектные решения по организации территории

5.1
Система планировочных ограничений
Анализ территориальных ресурсов проектируемой территории и оценка возможностей ее перспективного градостроительного развития выполнена с учетом оценки системы планировочных ограничений, основанных на требованиях действующих нормативных документов.

К зонам с особыми условиями использования на территории проектируемых микрорайонов отнесены:

-
охранные зоны электрических сетей;

-
охранные зоны линий и сооружений связи;

-
охранные зоны газораспределительных сетей;

-
зоны санитарной охраны водопроводов.

Проектом предлагаются решения по развитию систем инженерных сетей, охранные зоны которых также налагают определенные ограничения на использование территории проектирования. Это следующие охранные зоны: 

1
Для обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации электрических сетей на проектируемой территории установлена охранная зона электрических сетей. Параметры охранных зон зависят 
от напряжения электрических сетей.

В соответствии с «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160 (данные правила 
не распространяются, на объекты, размещенные в границах охранных зон объектов электросетевого хозяйства до даты вступления в силу настоящего Постановления) граница данной зоны устанавливается:

1)
вдоль воздушных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних проводов при неотклоненном их положении на расстоянии:

-
для линий напряжением до 1 киловольт – 2 м (для линий с самонесущими или изолированными проводами, проложенных по стенам зданий, конструкциям и т.д., охранная зона определяется в соответствии с установленными нормативными правовыми актами минимальными допустимыми расстояниями от таких линий);

-
для линий напряжением от 1 до 20 киловольт – 10 м (5 м – для линий с самонесущими или изолированными проводами, размещенных в границах населенных пунктов);

-
для линий напряжением 35 киловольт – 15 м;

-
для линий напряжением 110 киловольт – 20 м;

-
для линий напряжением 220 киловольт – 25 м;

2)
вдоль подземных кабельных линий электропередачи - в виде части поверхности участка земли, расположенного под ней участка недр 
(на глубину, соответствующую глубине прокладки кабельных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикальными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних кабелей на расстоянии 1 м (при прохождении кабельных линий напряжением до 1 киловольта в городах под тротуарами – на 0,6 м в сторону зданий и сооружений и на 1 м в сторону проезжей части улицы).

В охранных зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут нарушить безопасную работу электросетевого хозяйства, в том числе привести к их повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда 

жизни, здоровью граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлечь нанесение экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

-
набрасывать на провода и опоры воздушных линий электропередачи посторонние предметы, а также подниматься на опоры воздушных линий электропередачи; 

-
размещать любые объекты и предметы (материалы) в пределах созданных в соответствии с требованиями нормативно-технических документов проходов и подъездов для доступа к объектам электросетевого хозяйства, а также проводить любые работы и возводить сооружения, которые могут препятствовать доступу к объектам электросетевого хозяйства, без создания необходимых для такого доступа проходов и проездов; 

-
находиться в пределах огороженной территории и помещениях распределительных устройств и подстанций, открывать двери и люки распределительных устройств и подстанций, производить переключения и подключения в электрических сетях (указанное требование не распространяется на работников, занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ), разводить огонь в пределах охранных зон вводных и распределительных устройств, подстанций, воздушных линий электропередачи, а также в охранных зонах кабельных линий электропередачи;

-
размещать свалки;

-
производить работы ударными механизмами, сбрасывать тяжести массой свыше 5 тонн, производить сброс и слив едких и коррозионных веществ и горюче-смазочных материалов (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением свыше 1000 вольт, помимо вышеперечисленных действий, запрещается:

-
складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов;

-
размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за исключением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам, проводить любые мероприятия, связанные с большим скоплением людей, не занятых выполнением разрешенных в установленном порядке работ (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-
использовать (запускать) любые летательные аппараты, в том числе воздушных змеев, спортивные модели летательных аппаратов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-
осуществлять проход судов с поднятыми стрелами кранов и других механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи).

В пределах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых организаций юридическим и физическим лицам запрещаются: 

-
строительство, капитальный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;

-
горные, взрывные, мелиоративные работы, в том числе связанные с временным затоплением земель;

-
посадка и вырубка деревьев и кустарников;

-
проход судов, у которых расстояние по вертикали от верхнего крайнего габарита с грузом или без груза до нижней точки провеса проводов переходов воздушных линий электропередачи через водоемы менее минимально допустимого расстояния, в том числе с учетом максимального уровня подъема воды при паводке;

-
проезд машин и механизмов, имеющих общую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4,5 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-
земляные работы на глубине более 0,3 м (на вспахиваемых землях на глубине более 0,45 м), а также планировка грунта (в охранных зонах подземных кабельных линий электропередачи);

-
полив сельскохозяйственных культур в случае, если высота струи воды может составить свыше 3 м (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-
полевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственных машин и оборудования высотой более 4 м 
(в охранных зонах воздушных линий электропередачи) или полевые сельскохозяйственные работы, связанные с вспашкой земли (в охранных зонах кабельных линий электропередачи).

В охранных зонах, установленных для объектов электросетевого хозяйства напряжением до 1000 вольт, помимо вышеперечисленных действий, без письменного решения о согласовании сетевых организаций запрещается:

-
размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки, полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов (в охранных зонах воздушных линий электропередачи);

-
складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-смазочных, материалов.

Границы охранной зоны в отношении отдельного объекта электросетевого хозяйства определяются организацией, которая владеет им на праве собственности или ином законном основании.

Охранная зона считается установленной с даты внесения в документы государственного кадастрового учета сведений о ее границах.

Иные требования использования земель в границах охранных зон электрических сетей определяется «Правилами установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах таких зон», утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 24.02.2009 № 160.
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Для обеспечения сохранности действующих кабельных и воздушных линий радиофикации установлена охранная зона линий и сооружений связи.

Согласно «Правилам охраны линий и сооружений связи Российской Федерации», утвержденных постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578, размер охранной зоны линий и сооружений связи 
на территории квартала 25 должен составлять:

-
для подземных кабельных и для воздушных линий связи и линий радиофикации, расположенных вне населенных пунктов на безлесных участках, - в виде участков земли вдоль этих линий, определяемых параллельными прямыми, отстоящими от трассы подземного кабеля связи или от крайних проводов воздушных линий связи и линий радиофикации не менее чем на 2 м с каждой стороны;

-
для наземных и подземных необслуживаемых усилительных и регенерационных пунктов на кабельных линиях связи - в виде участков земли, определяемых замкнутой линией, отстоящей от центра установки усилительных и регенерационных пунктов или от границы их обвалования не менее чем на 3 м и от контуров заземления не менее чем на 2 м;

-
в населенных пунктах границы охранных зон на трассах подземных кабельных линий связи определяются владельцами или предприятиями, эксплуатирующими эти линии.

Порядок использования земельных участков, расположенных в охранных зонах линий и сооружений связи и радиофикации, регулируется земельным законодательством Российской Федерации, постановлением Правительства Российской Федерации от 09.06.1995 № 578, а также иными специальными нормами.
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В целях обеспечения сохранности, создания нормальных условий эксплуатации, исключение возможностей повреждения газораспределительных сетей на проектируемой территории установлена охранная зона газораспределительных сетей.

Ширина данной зоны определена в соответствии с «Правилами охраны газораспределительных сетей» утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 20.11.2000 № 878 и составляет:

а)
вдоль трасс наружных газопроводов - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 2 м с каждой стороны газопровода;

б)
вдоль трасс подземных газопроводов из полиэтиленовых труб при использовании медного провода для обозначения трассы газопровода - в виде территории, ограниченной условными линиями, проходящими на расстоянии 3 м от газопровода со стороны провода и 2 м - с противоположной стороны;

в)
вокруг отдельно стоящих газорегуляторных пунктов - в виде территории, ограниченной замкнутой линией, проведенной на расстоянии 10 м от границ этих объектов. Для газорегуляторных пунктов, пристроенных к зданиям, охранная зона не регламентируется;

г)
вдоль трасс межпоселковых газопроводов, проходящих по лесам и древесно-кустарниковой растительности, - в виде просек шириной 6 м, по 3 м с каждой стороны газопровода. Для надземных участков газопроводов расстояние от деревьев до трубопровода должно быть не менее высоты деревьев в течение всего срока эксплуатации газопровода.

Отсчет расстояний при определении охранных зон газопроводов производится от оси газопровода - для однониточных газопроводов и от осей крайних ниток газопроводов - для многониточных.

В охранных зонах газораспределительных сетей, в целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной эксплуатации налагаются 

ограничения (обременения), которыми запрещается лицам, указанным в «Правилах охраны газораспределительных сетей»:
а)
строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;

б)
сносить и реконструировать коллекторы, автомобильные дороги с расположенными на них газораспределительными сетями без предварительного выноса этих газопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

в)
разрушать водопропускные устройства, земляные и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

г)
перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознавательные знаки, контрольно-измерительные пункты и другие устройства газораспределительных сетей;

д)
устраивать свалки и склады, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других химически активных веществ;

е)
огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонала эксплуатационных организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания и устранению повреждений газораспределительных сетей;

ж)
разводить огонь и размещать источники огня;

з)
рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 м;

и)
открывать калитки и двери газорегуляторных пунктов, станций катодной и дренажной защиты, люки подземных колодцев, включать или отключать электроснабжение средств связи, освещения и систем телемеханики;

к)
набрасывать, приставлять и привязывать к опорам и надземным газопроводам, ограждениям и зданиям газораспределительных сетей посторонние предметы, лестницы, влезать на них;

л)
самовольно подключаться к газораспределительным сетям.
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Зона санитарной охраны водопроводов, расположенных на проектируемой территории представлена поясом строгого режима – санитарно-защитной полосой. Ширина санитарно-защитной полосы установлена по обе стороны от крайних линий водопровода:

-
при отсутствии грунтовых вод – не менее 10 м при диаметре водоводов до 1000 мм и не менее 20 м при диаметре водоводов более 1000 мм;

-
при наличии грунтовых вод – не менее 50 м вне зависимости от диаметра водоводов.

При наличии расходного склада хлора на территории расположения водопроводных сооружений размеры санитарно-защитной зоны до жилых и общественных зданий устанавливаются с учетом правил безопасности при производстве, хранении, транспортировании и применении хлора.

В пределах санитарно-защитной полосы водоводов должны отсутствовать источники загрязнения почвы и грунтовых вод.

Не допускается прокладка водоводов по территории свалок, полей ассенизации, полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скотомогильников, а также прокладка магистральных водоводов по территории промышленных и сельскохозяйственных предприятий.

5.2
Архитектурно-планировочное и объемно-пространственное решения

Архитектурно - планировочное решение проектируемой территории направлено на создание максимально комфортных условий для населения. 

Проектируемые территории развиваются в пределах границы проектирования на основе сложившейся планировочной структуры населенного пункта, с учетом характерных особенностей ландшафта, и в соответствии с решениями генерального плана. Архитектурно-планировочное развитие подчинено сложившейся сетке улиц.

Планировочное решение продиктовано необходимостью максимального сохранения окружающей среды, а также создания условий для устойчивого развития территории.

Проектируемые микрорайоны «Центральный», «Новый» и «Южный» расположены в западной части поселка, микрорайон «СМП» - в восточной части. Между ними находится промышленная зона. 
Территория микрорайона «Центральный» и микрорайона «Новый» предназначена в основном для развития жилищного строительства. В каждом из этих микрорайонов запроектирован объект торговли – магазин. 

Основной планировочной осью является улица Новая.
На территории микрорайона «Южный» развивается как жилая, так и общественно-деловая застройка. Микрорайон имеет вытянутую конфигурацию вдоль объездной дороги. Жилая застройка представлена малоэтажными жилыми домами до 3-х этажей, что соответствует средней этажности поселка.
Микрорайон «СМП» будет застраиваться в основном индивидуальными жилыми домами.
Специфическим требованием к проекту является необходимость прокладки новых инженерных сетей.

Система основных улиц в жилой застройке формирует укрупненные кварталы и обеспечивает транспортные связи между жилыми домами и объектами обслуживания. Второстепенные улицы в жилой застройке, наряду с проездами, обеспечивают внутриквартальные транспортные связи.

Сформированная планировочная структура обеспечивает оптимальные функциональные и транспортно-пешеходные связи между жильем, коммунально-складскими территориями и рекреационными зонами.

5.3
Жилищное строительство

В настоящее время на территории микрорайонов «Центральный» и «Новый» отсутствуют объекты жилищного строительства. На территории микрорайона «Южный» расположено 5 одноэтажных жилых домов. В микрорайоне «СМП» находится 11 индивидуальных жилых домов, 4 малоэтажных жилых дома и 8 малоэтажных многоквартирных жилых домов.
Микрорайон «Центральный»

На момент проектирования жилая застройка отсутствует.

На расчетный срок в границах микрорайона запроектированы:

· 7 трехэтажных многоквартирных жилых домов (27 квартир в 
1 доме);

· 4 двухэтажных многоквартирных жилых дома (10 квартир в 1 доме);

· 2 трехэтажных многоквартирных жилых дома (69 квартир в 1 доме).
Общее количество квартир – 367.

На придомовой территории многоквартирных домов организованы площадки для детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, а также хозяйственные площадки. В дворовом пространстве предусмотрены проезды для автотранспорта и парковки для автомобилей жителей проектируемых домов.

Многоквартирные жилые дома будут выполнены по индивидуальным проектам с использованием конструкций и материалов передовых технологий.

Расчетное население микрорайона составит 1174 человека, при коэффициенте семейности, равном 3,2.

Плотность населения на проектируемой территории составит:

Р = N/S,

где:
N – расчетная численность населения, равная 1174 чел.;


S – расчетная площадь проектируемой территории, равная 7,6 га.

Таким образом, плотность населения составит 154 чел./га.

Микрорайон «Новый»

На момент проектирования жилая застройка отсутствует.

На расчетный срок в границах микрорайона запроектированы:

· 55 индивидуальных жилых домов.
На территории микрорайона организованы 2 площадки для детей дошкольного и младшего школьного возраста. Хранение легковых автомобилей предусмотрено в гаражах, расположенных на приквартирных участках.
Одноквартирные жилые дома выполняются по индивидуальным проектам.

Размер земельного участка под индивидуальное жилищное строительство принят от 600 м2 до 1000 м2.

Расчетное население микрорайона составит 176 человек, при коэффициенте семейности, равном 3,2.

Плотность населения на проектируемой территории составит:

Р = N/S,

где:
N – расчетная численность населения, равная 176 чел.;


S – расчетная площадь проектируемой территории, равная 9,6 га.

Таким образом, плотность населения составит 18 чел./га.

Микрорайон «Южный»

На момент проектирования жилая застройка представлена одноэтажными жилыми домами (5 домов), которые сохраняются.

На расчетный срок в границах микрорайона запроектированы:

· 2 трехэтажных многоквартирных жилых дома (48 квартир в 
1 доме);

· 5 трехэтажных многоквартирных жилых домов (24 квартиры в 1 доме);

· 1 трехэтажный многоквартирный жилой дом (15 квартир в 1 доме);
· 13 индивидуальных жилых домов;

· общежитие на 60 комнат.

Общее количество квартир в многоквартирных домах – 231.

На придомовой территории многоквартирных домов организованы площадки для детей дошкольного и младшего школьного возраста, площадки для отдыха взрослого населения, а также хозяйственные площадки. В дворовом пространстве предусмотрены проезды для автотранспорта и парковки для автомобилей жителей проектируемых домов, запроектированы гаражи.

Многоквартирные и индивидуальные жилые дома будут выполнены по индивидуальным проектам с использованием конструкций и материалов передовых технологий.

Размер земельного участка под индивидуальное жилищное строительство принят от 600 м2 до 1000 м2.

Расчетное население микрорайона составит 797 человек, при коэффициенте семейности, равном 3,2 (без учета проживающих в общежитие).

Микрорайон «СМП»

На момент проектирования жилая застройка квартала имеет разную степень износа. Часть территории находится в стадии формирования. Часть является ветхой, не достаточно благоустроена. В ней преобладает хаотичное размещение хозяйственных построек и металлических гаражей. Проектом предлагается сохранить часть жилых домов. Остальной жилой фонд микрорайона предлагается заменить.

На расчетный срок в границах микрорайона запроектированы:

· 45 индивидуальных жилых домов;

· 18 блокированных жилых домов (таун-хаусов).
Жилой фонд представлен капитальными жилыми домами.

Одноквартирные жилые дома и блокированные жилые дома выполняются по индивидуальным проектам.

Размер земельного участка под индивидуальное жилищное строительство принят от 600 м2 до 1000 м2.

Расчетное население в проектируемых жилых домах микрорайона составит 202 человека, при коэффициенте семейности, равном 3,2.

Разработка предложений по организации территории жилищного строительства – одна из приоритетных задач проекта планировки.

Структура проектируемой территории определяется системой магистралей 
и улиц, общей планировочной ситуацией.

Также на планируемой территории проектом предлагается размещение объектов соцкультбыта.

К концу расчетного срока проектом предусматривается использовать территориальный запас проектируемого участка для расселения 2333 человек.

Предельные параметры разрешенного строительства, а также основные и вспомогательные виды и параметры разрешенного использования определены правилами землепользования и застройки сельского поселения Пуровское Пуровского района ЯНАО.

Зона зеленых насаждений создается в соответствии с общей архитектурно-планировочной структурой на свободных от застройки территориях и улучшает композицию микрорайонов.

5.4
Объекты социального и культурно-бытового обслуживания населения

На перспективу проектом предусматривается обеспечение населения объектами культурно-бытового обслуживания населения в соответствии с решениями генерального плана п. Пуровск.
Проектом предусмотрено строительство новых зданий общественного назначения и приведение обеспеченности объектами СКБО к нормативному показателю. 

В настоящее время территории микрорайонов «Центральный», «Новый» и «Южный» свободны от общественно-деловой застройки. В микрорайоне «СМП» находится существующий детский сад «Гнездышко», магазин и шиномонтаж.

В микрорайоне «Центральный» и «Южный» развитие объектов культурно-бытового обслуживания населения предусмотрено только за счет строительства магазина (по одному в каждом микрорайоне). Помимо этого в микрорайоне «Центральный» возможно использование первых этажей малоэтажных многоквартирных жилых домов под размещение дополнительных объектов бытового обслуживания (магазинов, аптек, ремонтов обуви и т.п.).
Микрорайон «Южный» будет иметь значительное развитие в социально-культурном и бытовом обслуживании. На его территории планируется размещение следующих объектов обслуживания:

-
общеобразовательная школа на 550 учащихся со спортивной площадкой;

-
детский сад на 160 мест;

-
храм;

-
культурно-досуговый центр;

-
бассейн;

-
гостиница на 30 мест;

-
торговый комплекс.

В микрорайоне «СМП» будет сохранен магазин «Судьба», шиномонтаж, а также запроектирован еще один магазин. Детский сад «Гнездышко», ввиду значительного фактического износа, предлагается ликвидировать, а на освободившейся территории запроектировать индивидуальные жилые дома.
Возникновение новых предприятий торговли, общественного питания, коммунально-бытового обслуживания будет определяться уровнем потребности населения в этих услугах.

Дополнительно для обслуживания населения предлагается использовать объекты соцкультбыта, расположенные в соседних микрорайонах.[image: image1.bmp][image: image2.bmp]


















